WOIT GMINY NIEPORET
05-126 Nieporet, Plac Wolnosci 1
Nieporet, dn.AO pazdziernika 2025 r.

(GN.6840.4.2024

Waéjt Gminy Nieporgt
oglasza trzeci ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz niezabudowanej nieruchomosci
stanowiacej wlasno$¢ Gminy Nieporet polozonej w Nieporgcie, oznaczonej jako dzialka nr
23/9, wraz z udzialem 1/4 w dzialce nr 23/7 stanowigcej wewnegtrzng droge dojazdowa
—przetarg z opcja zawarcia przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy nieruchomosci

I. Przedmiot przetargu:

W _dniu 22 grudnia 2025 r. 0 godz. 11.00 w budynku Urzedu Gminy Nieporgt, adres: Plac
Wolnoéei 1, 05-126 Nieporet odbedzie sie trzeci ustny przetarg nieograniczony na sprzedaz
niezabudowanej nieruchomosci polozonej w Nieporecie, oznaczonej numerem ewidencyjnym
23/9, 0 pow. 0,2140 ha wraz z udziatem 1/4 w dzialce nr 23/7, o pow. 0,0594 ha stanowigcej
wewnetrzna droge dojazdows, dla ktérych Sad Rejomowy w Legionowie prowadzi ksiege
wieczysta Kw Nr WA1L/00011832/4, stanowigcej wlasnos¢ Gminy Nieporgt.

Pierwszy przetarg odbyt sie w dniu 30 lipca 2025 r. i zakoniczy?! si¢ wynikiem negatywnym.
Drugi przetarg odbyt si¢ w dniu 15 pazdziernika 2025 r. i zakoniczyt si¢ wynikiem negatywnym.

II. Cene wywolawcza nieruchomosci oraz wadium_ustala si¢ w wysokosci:

Cena wywolawcza brutto: 1 102 080z w tym 23% VAT
(stownie: jeden milion sto dwa tysigce osiemdziesigt ztotych)

Wysokosé wadium: 150 000 zi

IIL. Opis przedmiotu przetargu:
Nieruchomo$é potozona jest we wsi i gminie Nieporgt, pow. legionowski, woj. mazowieckie, przy
ul. Zegrzynskiej, w sasiedztwie Jeziora Zegrzyfiskiego oraz urzadzonego publicznego terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego z plaza i kapieliskiem tzw. ,Dzikiej Plazy”. Nieruchomos$é jest
niezabudowana i niezagospodarowana, poroénigta licznymi drzewami. Dziatka posiada regularny
ksztalt trapezu, znajduje sie w tzw. pierwszej linii zabudowy od ul. Zegrzyhskiej. Dojazd do
nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu jest poprzez nieutwardzony pas gruntu
przeznaczony do poszerzenia ul. Zegrzynskiej. Docelowo dojazd do dziatki zapewnia dziatka ewid.
nr 23/7, stanowiaca projektowana drogg wewnetrzng, w ktorej whasciciel dziatki nr 23/9 bedzie
posiadat udziaty (objete niniejszym przetargiem). Wraz z dziatka inwestor nabedzie udzial Y4 w
dzialce nr 23/7 o pow. 0,0594 ha stanowiacej wewnetrzng droge dojazdowa.
W zwiagzku z realizacja inwestycji drogowej pn.: ,,Rozbudowa drogi wojewodzkiej nr 631 na
odcinku od skrzyzowania z drogg krajowa nr 61 do skrzyzowania z drogg wojewddzka nr 634.”
dziatka nr 23/7 (udzial Y objety przetargiem) podlega ograniczeniu, nie wchodzi w sklad
projektowanego pasa drogowego, ale przeznaczona jest pod budowe/przebudowe sieci uzbrojenia
terenu, urzadzen wodnych lub urzadzen melioracji wodnych szczegdtowych, innych drég
publicznych, zjazdéw oraz rozbidrki istniej gcych obiektow budowlanych.
Najblizsze otoczenie stanowia tereny zabudowy ustugowej, turystycznej, liczne bary, sklepy, tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, a takze niezabudowane, przeznaczone pod ustugi
turystyczne, tereny lesne.
Wedtug ewidencji gruntéw dziatka nr 23/9 stanowi grunt sklasyfikowany w czgsei LsVI (las) i w
czesei RVI (grunty rolne). Natomiast dziatka nr 23/7 stanowi grunt oznaczony symbolem LsVI
(1as).
Dla dziatek nr ew. 23/9 i 23/7 obreb Nieporet, gmina Nieporet nie sporzadzono uproszczonego
planu urzadzania lasu.




IV. Przeznaczenie nieruchomosci i sposéb jej zagospodarowania:

Zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego ,,Poludniowego Wybrzeza
Jeziora Zegrzyfiskiego™ (uchwalonym uchwalg Nr XXXI1/141/2008 Rady Gminy Nieporet z dnia
30 grudnia 2008 roku, ogloszong (Dz. Urz. Woj. Maz., Nr 35, poz. 836) dzialki stanowia teren
ustug turystyki i zieleni urzadzonej o symbolu w planie 1UT/ZP. Ponadto przedmiotowe dziatki
polozone sa w strefie ochrony konserwatorskiej nr 52-66/70, 71, w strefie ochrony sanitarnej
posredniej od ujecia wody Wodociagu Pétnocnego m.st. Warszawy ze zbiornika Zegrzynskiego, w
granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu oraz czgs¢ terenu potozona jest w
strefie ochrony urbanistycznej Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

V. Uzbrojenie i obciaZenia:

Przez nieruchomos¢ przebiega sie¢ gazowa i energetyczna. Nieruchomosé objeta przetargiem
posiada przylacze kanalizacyjne. W bezposrednim sasiedztwie nieruchomodci - w ulicy
Zegrzytiskiej wystgpuje wodocigg. Nabywea we wlasnym zakresie uzyska warunki przylacz do
sicci. W przypadku kolizji przebiegajacych przez nieruchomosé sieci gazowej i energetycznej,
Nabywca we wiasnym zakresie dokona uzgodnied z wiascicielem te] sieci, warunkujacych
przebudowe.

Zastrzega sig, ze informacje o ewentualnych urzgdzeniach  infrastruktury techniczne;j,
zlokalizowanych na nieruchomosci okresla mapa sytuacyjno-wysokosciowa, ktdra mozna uzyskaé
w Powiatowym Osrodku Dokumentacji Geodezyjnej i Kartograficznej w Legionowie. Nie
wyklucza sie przy tym przebiegu przez nieruchomosci innych urzadzen infrastruktury technicznej
niezinwentaryzowanych i niewykazanych na mapie, o ktérej mowa wyzej.

Zastrzega sig¢, ze Gmina nie ponosi odpowiedzialnodci za koniecznosé i koszty ewentualnego
usunigcia drzew znajdujacych sie na nieruchomodci.

VL. Dzial Il1 i IV Ksiegi wieczystej: Hipoteka oraz prawa, roszczenia i ograniczenia

Dziat III i IV KW - bez wpiséw.

VII . Wadium w wysoko$ci podanej w cz. II ogloszenia, nalezy wnie$é¢ w formie pienigznej —

z oznaczeniem nieruchomosci — przelewem - na rachunek bankowy Gminy Nieporet, prowadzony
w Banku Spétdzielezym w Legionowie o/ Nieporet Nr 25 8013 1029 2003 0003 7415 0002, w taki
sposob, aby najpézniej w dniu 17 grudnia 2025 r. wadium znajdowalo sie na rachunku bankowym
Gminy Nieporet.

Postapienie - 0 wysokoséci postgpienia decyduja uczestnicy przetargu, z tym, Ze postgpienie nie
moze wynosi¢ mniej niz 1% ceny wywolawczej, z zaokragleniem w gére do pelnych dziesigtek
ziotych. Przetarg jest wazny bez wzgledu na liczbg uczestnikéw przetargu, jezeli przynajmniej
jeden uczestnik zaoferowat co najmniej jedno postapienie powyzej ceny wywotawezej,

Przed otwarciem przetargu osoby przystepujace do przetargu zobowigzane sg przedstawié¢ komisji
Przetargowej nastepujace dokumenty:

1) dowdd wplaty wadium;

2) osoby fizyczne dokument potwierdzajacy tozsamosé (dowdd osobisty tub paszport);

3) reprezentanci osoby prawnej (jednostki organizacyjnej niebgdacej osobg prawna) —
dokument tozsamogci oraz wydruk KRS;

4) pelmomocnicy — dokument potwierdzajacy tozsamo$¢ i oryginal pelnomocnictwa
upowazniajacego do dziatania na kazdym etapie postepowania przetargowego;

5) w przypadku przystapienia do przetargu jednego z malzonkow konieczne jest przedtozenic
pisemnej zgody wspoimatzonka na nabycie nieruchomosci objetej przetargiem, z
notarialnym po$wiadczeniem podpisu;

6) o$wiadczenie o zapoznaniu sie z warunkami przetargu i ze stanem nieruchomogci.




VIII. Warunki zawarcia umowy sprzedazy.

1. Na podstawie art. 37a ust.1 ustawy z dnia 28 wrze$nia 1991 r. o lasach (Dz. U. z 2025 r. poz.
567) Skarbowi Panstwa, reprezentowanemu przez Lasy Panstwowe, z mocy prawa przystuguje
prawo pierwokupu gruntu oznaczonego jako las w ewidencji gruntéw i budynkow, tj. dziatki nr
23/9 (oznaczonej w czesci jako las) i udzialu w dziakce nr 23/7.

Oznacza 1o, 7e z 0sobg ustalong jako nabywca nieruchomosci zostanie zawarta warunkowa
umowa sprzedazy. O tre$ci umowy sprzedazy notariusz niezwlocznie zawiadomi nadlesniczego
wlhasciwego ze wzgledu na miejsce polozenia gruntu.

Prawo pierwokupu moze byé wykonane w terminie miesigca od otrzymania przez nadlesniczego
zawiadomienia o tresci warunkowej umowy sprzedazy. Wobec powyZszego zawarcie umowy
przeniesienia wlasnosci nieruchomosci objetej niniejszym przetargiem w formie aktu
notarialnego nastapi po wypowiedzeniu si¢ nadlesniczego, wlasciwego ze wzgledu na miejsce
polozenia gruntu, co do treici warunkowej umowy sprzedazy gruntu i nie skorzystaniu
przez Skarb Panstwa, reprezentowany przez Lasy Panstwowe z przyslugujacego mu prawa
pierwokupu.

2. O miejscu i terminie zawarcia warunkowej umowy notarialnej sprzedazy nieruchomosci nabywca
zostanie zawiadomiony przez Gming najpézniej w terminie 21 dni od dnia rozstrzygnigeia
przetargu.

3. Jezeli osoba ustalona jako nabywca Nieruchomoéci nie przystapi bez usprawiedliwienia do
zawarcia warunkowej umowy sprzedazy i umowy przeniesienia prawa wiasnoéci nieruchomosci
w miejscu i w terminie podanych w zawiadomieniu, organizator przetargu moze odstapic od
zawarcia umowy, a wplacone wadium nie podlega zwrotowi.

IX. Dodatkowe warunki przetargu - zamieszczone sa w zataczniku do ogloszenia.
Zalecane jest zapoznanie si¢ z przedmiotem przetargu w terenie przed przystapieniem do przetargu.

X. W6jt Gminy Nieporet zastrzega mozliwo$¢ odwolania przetargu z waznych powodow,
informacja o odwotaniu przetargu zostanie podana do publicznej wiadomosci.

XI. Wszyscy zainteresowani nabyciem nieruchomosci po wcezesniejszym uzgodnieniu terminu,
moga zapoznac¢ sie ze stanem nieruchomosci bedgcych przedmiotem przetargu.

Szczegdtowe informacje odnosnie zbywanych nieruchomosci/dzialek mozna uzyskac w Dziale
Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami Urzgdu Gminy Nieporgt Plac Wolnosei 1, 05-126
Nieporet, telefon 22 763-94-08, w godzinach pracy Urzedu.




Zalgcznik

do ogloszenia trzeciego ustnego przetargu nieograniczonego
na sprzedaz niezabudowanej nieruchomogci

oznaczonej jako dzialka ewid. nr 23/9

potozonej w Nieporecie wraz z udziatem 1/4

w dziafce nr 23/7 stanowigcej wewnetrzng droge dojazdowa

Nieporet, dnia 0 .pazdziernika 2025 r.
GN.6840.4.2024

Dodatkowe warunki trzeciego ustnego przetargu nieograniczonego na sprzedaz
niezabudowanej nieruchomosci stanowiacej wlasno$é Gminy Nieporet oznaczonej jako
dzialka ewid. nr 23/9 polozonej w Nieporecie wraz z udzialem 1/4 w dzialce nr 23/7
stanowiacej wewnetrzna droge dojazdowa

W przetargu moga braé udziat osoby fizyczne i prawne, ktore wplaca wadium w podanym wyzej
terminie 1 wysokosci.

Przed otwarciem przetargu jego uczestnik winien przedtozy¢ komisji przetargowej dowéd
wplaty wadium, o$wiadczenie o zapoznaniu si¢ z warunkami przetargu i stanem nieruchomosci
oraz dowod tozsamosci. W przypadku, gdy uczestnikiem przetargu jest osoba prawna, osoba
upowazniona do reprezentowania uczestnika powinna przedtozy¢ wydruk KRS. Jezeli uczestnik
jest reprezentowany przez petnomocnika, wymagany jest oryginat lub notarialnie uwierzytelniony
odpis pelnomocnictwa do dziatania za uczestnika przetargu.

W przypadku matzonkow, ktérzy nabywaé bgdg nieruchomos¢ do majatku wspdlnego
wymagany jest udziat w przetargu obojga matzonkéw, gdy matzonka reprezentuje drugi malzonek
wymagane jest przediozenie pisemnej zgody malzonka nicobecnego na odplatne nabycie
nieruchomosci z notarialnie uwierzytelnionym podpisem matzonka udzielajacego pelnomocnictwa.

W przypadku, gdy nabywca nieruchomosci ustalony zostanie cudzoziemiec w rozumieniu
ustawy z dnia 24 marca 1920 r. o nabywaniu nieruchomosci przez cudzoziemcow (t. j. Dz. U. z
2017 r. poz. 2278 ), do zawarcia umowy notarialnej sprzedazy nieruchomosci nabywca winien
przediozy¢ zezwolenie, jezeli uzyskanie zezwolenia wynika z przepis6w przywotanej ustawy.

Wadium wptlacone przez uczestnika, ktory przetarg wygral, zalicza si¢ na poczet ceny nabycia
nieruchomosci.

Pozostatym uczestnikom przetargu wadium zostanie zwrécone niezwlocznie — nie pézniej niz w
ciggu 3 dni od odwolania, zamknigcia, uniewaznienia lub zakoficzenia przetargu wynikiem
negatywnym.

Cena brutto nieruchomosci ustalona w przetargu wraz z naleznym podatkiem VAT ptatna jest
jednorazowo przed zawarciem umowy notarialnej. W dniu podpisania umowy notarialnej $rodki
finansowe winny znajdowaé sie na rachunku bankowym Gminy Nieporet.

O terminie zawarcia umowy notarialnej sprzedazy nieruchomogci nabywca zostanie
zawiadomiony przez Gmine w terminie 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu.

Koszty sporzgdzenia aktow notarialnych:

1) przedwstepnej warunkowej umowy sprzedazy pokrywa Gmina Nieporet,

2) umowy przenoszacej wlasno$¢ ponosi Nabywca w catosci.

Szczegolowe informacje o zbywanej nieruchomos$ci mozna uzyska¢ w Dziale Geodezji i
Gospodarki Nieruchomosciami Urzedu Gminy Nieporet Plac Wolnosci 1, 05-126 Nieporet, telefon
22 763-94-08, e-mail: urzad@nieporet.pl w godzinach pracy Urzedu.

Wéjt Gminy Nieporet
Agnieszka Powala



